BOSTADSRATTSFORENINGEN INGEMAR 3
Org.nr. 716418-1401

ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET 2009-01-01 -- 2009-12-31

Styrelsen for Bostadsréattsforeningen Ingemar 3 avger hdarmed féljande arsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och suppleanter

Lars Gunnar Orro Ordférande
Siv Markie Ledamot
Johan Ahlstrém Ledamot
Mikael Wallgren Ledamot
Helen Kargaryani Ledamot
Fredrik Gustavsson Suppleant
Anita Lilja Suppleant
Christina Kasagianni Suppleant

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma har hallits den 12 maj 2009.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Revisor har under aret varit Kent Lindquist fran Kent Lindquist Revisionsbyra AB med
Mats Olsson som revisorssuppleant.

Verksamheten

2009-12-31 var 1 st bostadslagenhet om ca 55 kvm uthyrd med hyresratt. En av foreningens
butikslokaler ar outhyrd och méklare arbetar med att hitta en hyresgést till lokalen.

Under aret har ravinden exploaterats av BLT Projektering AB och inretts till tre
bostadsléagenheter. | samband med vindsexploateringen har dven gatuhusens tak malats
om. Foreningen har nu 27 lagenheter som upplats med bostadsratt och en lagenhet som

upplats med hyresratt.

Styrelsen har tillsammans med JWN inlett ett arbete med att ta fram en ny underhallsplan
som stracker sig 6ver perioden 2009 till 2034. Underhallsplanen kommer att ligga till grund
for féreningens avgifter i framtiden.

Under aret har 4 st lagenheter varit féremal for dverlatelse.
I tvattstugan har 2 st nya tvattmaskiner, torkskap samt torktumlare installerats.

OVK for fastighetens butikslokaler har genomférts under oktober manad.
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Sid.3

| september tecknades avtal om en omfattande renovering av fastighetens fonster, dar allt
rtskadat virke samt frasiga glas och beslag i ytterbagar och karmar byts ut sa att fénstren
aterstalls i nyskick. | ett tillagg till fonsterrenoveringen férses samtliga trapphusfonster
med isolerglas for att férbattra fastighetens varmeekonomi. Arbetet ska pabérias i

januari 2010 och ber&knas vara klart under mars 2010.

Resultat och stallning 2009
Nettoomsattning 1050
Rorelseresultat -132
Resultat efter finansiella poster -227
Balansomslutningen 10 497

Ekonomi

Fastighetens taxeringsvarde 2009 var 33 481 000 kronor.
Fastigheten var under 2009 fullvardesférsakrad hos Brandkontoret.

Avgifter

Arsavgifterna har varit oférandrade under aret.

Forvaltning

Foreningen anlitar JWN Fastighetsutveckling AB for den totala férvaltningen.
Organisationsanslutning

Foreningen ar ansluten till Stockholms Fastighetségareférening.

Vinstdisposition

Balanserat underskott 3

Arets underskott

2008

1056
-22
~255
9 968

257 801
233 268

3

Ansamlad forlust
Styrelsen foreslar

att till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet
med stadgarna avsattes

att fran féreningens fond for yttre underhall lyfta

3

I ny rékning balanseras

Betraffande resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar.

491 069

100 443

130 282

461 230
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RESULTATRAKNING

Nettoomsattning
Summa
Fastighetskostnader
Rorelsekostnader
Drift

Underhall

Fastighetsskatt
Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réanteintakter
Rantebidrag
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Inkomstskatter

Redovisat arsresultat

Not

Sid.4

2009-01-01  2008-01-01
2009-12-31  2008-12-31
1049838 1056 462
1049838 1056 462
731 248 -700 793
-130 282 -60 728
-85 154 -80 810
-235 701 -235 701
1182385 1078032
-132 547 -21 570
4011 7 507

8 134 11 601

-108 580 -252 969
-96 435 -233 861
-228 982 -255 431
-4 286 -2 065

-4 286 -2 065
-233 268 -257 496
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa
Kassa och bank
Summa

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sid.5

Not 2009-12-31 2008-12-31
4 9415078 9650779
9415078 9650779
19013 0
4 251 8 255
74 353 71 140
97 617 79 395
984 607 237 544
984 607 237 544
1082 224 316 939
10 497 302 9967 718
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Sid. 6

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2009-12-31 2008-12-31
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Insatser 3693791 4534846
Upplatelseavgifter 8957 417 3419 154
Underhallsfond 210 316 210 316
12 861 524 8 164 316
Fritt eget kapital
Dispositionsfond -3 257 801 -2 899 862
Fondforandring 0 -100 443
Redovisat resultat -233 268 -257 496
-3 491 069 -3 257 801
Summa eget kapital 9370455 4906 515
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 940 900 4 850 600
Summa langfristiga skulder 940 900 4 850 600
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 43 272 31068
Skatteskulder 12 074 10 288
Ovriga kortfristiga skulder 18 448 33779
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 112 1563 135 468
Summa kortfristiga skulder 185 947 210 603
SUMMA SKULDER & EGET KAPITAL 10 497 302 9967 718
Stdllda sakerheter 7 5910000 5910000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
)
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad enligt arsredovisningslagen och i 6verensstammelse med
god redovisningssed, forutom att resultatrakningens kostnadsdel anpassats till
bostadsrattsféreningar.

Avskrivning har gjorts pa byggnaden. Beloppet motsvarar 2,0 % pa byggnadsvardet.

Avsattning till fond fér yttre underhall gors enligt stadgarna med 0,3 % pa taxeringsvérdet.
Redovisning av dessa har anpassats till ny anvisning, BFNAR 2003:4, att gilla
fran 20040101.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Sid.7

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Not 1 Nettoomsattning 2009 2008
Arsavgift 390 469 373 024
Hyror bostad 47 842 46 113
Hyror lokal 599 885 621 972
Forsakringsersattning 0 0
Ovriga intakter 11 642 15 353

1049838 1056 462
Not 2 Drift 2009 2008
Reparationer 245123 191 387
Drift 28 164 27 052
Stadning 62 222 55712
Renhalining/sophamtning 29 181 38 418
Snorojning 57 872 10 920
El 73 387 78 047
Vatten 35 979 34 728
Sotning 0 12 058
Hissar 2190 0
Mark och gardar 8 541 2219
Fastighetsférsakring 30 725 29 016
Kabel-TV 856 3760
Telefon, portielefon 2193 2027
Foreningsavgift 4 356 4 050
Forvaltningsarvode 110 374 101 816
Ovriga externa tjanster 22 238 88 842
Revisionsarvode 14 287 14 925
Ovriga kostnader 3 560 5816
Summa 731 248 700 793
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Sid.8

Not 3 Underhall 2009 2008
Planerat underhall 130 282 60 728
Summa 130 282 60 728
Not 4 Anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2009 2008
Ingaende anskaffningsvarde 8306 114 8306 114
Om- och tillbyggnader 4022091 4022091
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 328 205 12 328 205
Ingaende avskrivningar -2677 426 -2441725
Arets avskrivning -235 701 -235 701
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2913127 -2 677 426
Summa 9415078 9650779
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till Byggnader Mark Totalt
16 418 000 17 063 000 33 481 000
Not 5 Forandring av eget kapital
Insatser Uppléelse- Fond f ytire Dispositions- Arets
avgifter  underhall fond resultat
Belopp vid arets ingang 4 534 846 3419 154 210316 -3 000 305 -257 496
Korrigering insats/upplatelseavg. -841 055 841 055
Vindsupplatelse 4 697 208
Fondférandring
Vinstdisp. enligt stdammobeslut -257 496 257 496
Arets resultat -233 268
Belopp vid arets utgang 3693 791 8 957 417 210 316 -3 257 801 -233 268
Not 6 Skulder till kreditinstitut 2009 2008
Langivare Réntesats Villkors-
andring
Stadshypotek
Stadshypotek 1,33 2010-05-03 940 900 950 600
Stadshypotek 0 1700000
Stadshypotek 0 2200000
Summa 940 900 4 850 600
Kontrakterade amortering nésta ar kr 9 700,00 ’{fi @/ »
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Not 7 Stallda sdkerheter avseende egna skulder

Pantbrev i fastigheten
Pantbrev i fastigheten
Pantbrev i fastigheten
Summa

Stockholm den
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Lars-Gunnar Orro
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Sid.9

2009 2008
2233000 2233000
2290000 2290000
1387000 1387000
5910000 5910000

//gﬁ’an Ahlstrom
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Mikael Wallgren

Helena Kargaryanl P
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Min revisionsberattelse har avgivits den 25 Houygg 2010

%QUM/@{, d

Kent Lindquist
Godkénd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ingemar 3
Org.nr 716418-1401

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvalining i Brf Ingemar
3 for rakenskapsdret 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréittandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att rsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks3 att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande
om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Jag
har @ven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrédkningen for
foreningen, behandlar {orlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Stockaryd den 25 ,ma rs 2010
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Kent Lindquist _
Godkénd revisor \



