Brf Ingemar 3
716418-1401

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Ingemar 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berédkningar. Storleken pé avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pa olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foéreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2009 och 2034.

e Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i férvaltningsberdttelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-06-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-01-07
och nuvarande stadgar registrerades 2016-07-13 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Johan Ahlstrém Ledamot
Krister Bolin Ledamot
Maria Hynning Ledamot
Natassa Kasagianni Ledamot
Siv Markie Ledamot
Peter Andersson Suppleant
Anna-Marie Csoregh Suppleant

Styrelsen har under &ret avhéllit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Margareta Morén Ordinarie Extern BDO
Mats Olsson Suppleant Intern
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Valberedning
Frank Bruzelius
Jack El Masri

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-05-21.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate

Stockholm Ingemar 3 1983 Vasastan i Stockholms Kommun

Fullvardesforsdkring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via direkt el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1884 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1974.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 349 m2, varav 2 028 m2 utgdr lagenhetsyta och 321 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

12

2 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Féreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2009 och stréacker sig fram till 2034,

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar

Fasadrenovering bottenvaning 2018
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.
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Avtal Leverantor

Ekonomisk Forvaltning SBC

Teknisk Forvaltning Driftia AB
Lagenhetsforteckning SBC

Kabel-TV Comhem

Bredband Bredbandsbolaget/Telenor
Avtalsporten Reduca AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1747 368 1470 620
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1301 482 1285116
Finansiella intakter 6 189
Minskning kortfristiga fordringar 929 728

1302 417 1286 033
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 944 291 919 375
Finansiella kostnader 30 635 30986
Minskning av langfristiga skulder 18 820 18 820
Minskning av kortfristiga skulder 110 40 104

993 856 1009 285
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 055929 1747 368
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 308 561 276 748
*ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- )
intakter kostnader Reparationer
| Avskriv- 2%z 19%
ningar |
26%
Arsavgifter
33%
Taxebundna
kostnader
12%
Hyror
63% Fastighets-

avgift
N ) 8%
Ovrig drift

33%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadsidgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Tatningsarbeten har utférts pa garden for att hindra fuktintrangning till festlokalen.

P& stamman 2017 fattades det férsta beslutet av tvd om andring av stadgarna.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 39
Tillkommande medlemmar: 1

Avgdende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 38

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 217 217 217 217
Hyror/m? hyresrattsyta 2173 2138 2478 2 468
Lan/m? bostadsrattsyta 909 918 903 912
Elkostnad/m? totalyta 34 36 26 31
Vattenkostnad/m? totalyta 22 21 16 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 13 13 13 17
Soliditet (%) 80 80 80 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -10 -13 -6 -62
Nettoomsattning (tkr) 1300 1285 1277 1295

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 028 m? bostader och 321 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret besiut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3693 791 0 0 3693791
Upplatelseavgifter 8 957 417 0 0 8 957 417
Kapitaltillskott 462 012 0 0 462 012
Fond for yttre underhall 1166 389 183 318 0 983 071
S:a bundet eget kapital 14 279 609 183 318 0 14 096 291
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5450414 -183 318 -12 996 -5 254 099
Arets resultat -9 855 -9 855 12 996 -12 996
S:a ansamlad forlust -5 460 268 -193 173 0 -5 267 096
S:a eget kapital 8 819 341 -9 855 0 8 829 195

Sida 4 av 15



Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning dverfors

-9 855

-5 267 095
-183 318
-5 460 268

-5 460 268
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Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

1300223
1259
1301 482

-729 380
-132 448
-82 463
-336 417
-1 280 708

20 774

-30 635
-30 629

-9 855

-9 855

2016

1284762
354
1285116

-780 552
-130 863
-7 960
-347 940
-1267 315
17 801
189

-30 986
-30 797
-12 996

-12 996
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31

8 958 608
0
8 958 608

8 958 608

2057723
2 057 723

2 057 723

11 016 331

2016-12-31

9295025
0
9 295 025

9 295 025

1750 091
1750 091

1750 091

11 045 116
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

12 651 208
462 012
1166 389
14 279 609

-5450 414
-9 855

-5 460 268
8 819 341
1773873
1773873
18 820

37 429
11312
120 122
235435
423 118

11016 331

2016-12-31

12 651 208
462 012
983 071

14 096 291

-5254 099
-12 996
-5 267 096

8 829 195
1792 693
1792 693
18 820

47 724

9 240

107 280
240 164

423 228

11045 116
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ér.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar
Byggnader
Hissanlaggning
Bredband
Fonster
Inventarier
Forrad
Balkonger

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler momspliktiga
Bredbandsintakter

Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intakter

2017
50 ar
50 &r
10 &r
10-20 ar
5 ar

10 ar
30 ar

2017

427 490
57 630
759 438
53 460
2230

-26

1300 223

2017

1259
1259
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2016
50 ar
50 ar
10 ar
10-20 ar
5ar

10 ar
30 é&r

2016

427 4390
57 630
746 215
53 460

0

-34
1284762

2016

354
354



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestéllning

Snérdjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestdllning
Sotning

Hissbesiktning
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer
Lokaler
Gemensamma utrymmen
Tvdttstuga
Entré/trapphus

Las

Installationer

WS

Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Tak

Fasad
Mark/gard/utemiljo
Vattenskada

Periodiskt underhall
Lokaler
Entré/trapphus
Varmeanlaggning

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophamtning/renhallning

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2017

37732
0
4633
50 207
565
11450
3180
0
3743
0

892
112 402

3615
0

10 384
52 036
22 988
1276
7 426
3000
15453
83199
0
10332
1043
33548
244 300

7190
0
0
7 190

80 055
51148
27 712
158 915

51 556
4 482
46 655
102 693
103 880

729 380
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2016

36 818
12579
28 079
49 203
2 368
17 750
3832
56

4 866
7 364
7164
170 078

0
1404
9016
3181
2 689

9 369

46 693
22 091
0

0

7763
102 206

0
130 815
15512
146 327

84 247
48 866
26 357
159 471

48 855
4 395
46 655
99 905
102 564

780 552
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Foreningsavgifter

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Léner
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Inventarier

Sida 11 av 15

2017

306
11171
425

22 091
1700
20 825
1475
65 246
4292
4918
132 448

2017

60 000

4 500
17 963
82 463

2017

150 664
185 753

0
336 417

2016

0
9393
425

2

22 091
5694
15 680
5676
63 089
3940
4875
130 863

2016

7 960

7 960

2016

150 664
185 755

11521
347 940
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsélining

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC

2017-12-31

14 439 659
14 439 659

-5144 634
-336 417
-5 481 051

8 958 608
1215000

21 488 000
39 618 000
61 106 000

54 400 000
6 706 000
61 106 000

2017-12-31

57 602

57 602

-57 602

-57 602

2017-12-31

1794
2 055929
2 057723
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2016-12-31

14 439 659
14 439 659

-4 808 215
-336 419
-5 144 634
9 295 025
1215 000

21 488 000
39618 000
61 106 000

54 400 000
6 706 000
61 106 000

2016-12-31

57 602

57 602

-46 081
-11 521

-57 602

2016-12-31

2723
1747 368
1750 091
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Not 11

Not 12

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats

2017-12-31

Handelsbanken 1,450 %
Handelsbanken 1,930 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 698 593 kr.
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2017-12-31

983 071
183 318
0

0

0

1166 389

Belopp
2017-12-31
865 636
927 057
1792 693

-18 820
1773873

2016-12-31

799 753
183 318
0
0
0
983 071

Belopp
2016-12-31
875 044
936 469
1811513

-18 820
1792 693
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Villkors-
andringsdag
2018-02-09
2018-03-20



Not 13

Not 14

Not 15

STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Rénta

Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2017-12-31

5910000

2017-12-31

35795
11247
2275
186 118
235 435

Renovering av fasaden mot gatan pa bottenvaningen.
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2016-12-31

5910000

2016-12-31

7 960

0

2 349
229 855
240 164
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den €/ 1Ly 2018

—

Ghan Ahlstrom Krister Bolin
Ledamot Ledamot

fN\Wu A / <
Maria Hynning Natassa Kasagianni
Ledamot Ledamot
So -
Culcr e
Siv. Markd
Ledamot
Min revisionsberattelse har ldmnats den / \S 2018

Margareta Morén
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsritts{oreningen Ingemar 3

Org.r. 716418-1401

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ingemar 3 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat #r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
4r nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet #dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

1(2)

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillréickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pé& upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Ingemar 3 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.

2(2)

Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pé sadana 4tgérder,
omraden och forhéllanden som dr visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertrddelser skulle ha s#rskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den 2 maj 2018
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Margar¢tha Morén
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