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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Ingemar 3 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2014. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 

samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 

behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Orsaken till förändringen av föreningens kassa kan utläsas under avsnittet Årets kassaflöde. 

 

 Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 

 Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

 Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 

 Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att läsa om i förvaltningsberättelsen som följer. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 1983-06-06. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-01-07 
och nuvarande stadgar registrerades 2005-03-16 hos Bolagsverket. 

 

Fakta om vår fastighet 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning  Förvärv  Kommun 

Stockholm Ingemar 3  1983  Stockholm 

 

Föreningen är ansluten till Stockholms Fastighetsägareförening. 

 

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad via Brandkontoret. 

Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 

 

Byggnadens uppvärmning är direkt el. 

 

Årsavgifterna har varit oförändrade under året. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 1884 och består av ett flerbostadshus. 

Fastighetens värdeår är 1974. 

 

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 2 349 m², varav 2 028 m² utgör lägenhetsyta och 321 m² utgör 
lokalyta. 
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Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 27 lägenheter med bostadsrätt samt 1 lägenhet och 4 lokaler med hyresrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

Föreningen är frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. 

 

Byggnadens tekniska status 

Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Ekonomisk Förvaltning SBC 

Teknisk Förvaltning SBC 

Lägenhetsförteckning SBC 

Kabel-TV Comhem 

  

 

 

Styrelsen  

 

Siv Markie   Ordförande 

Johan Ahlström    Ledamot 

Krister Bolin   Ledamot 

Maria Hynning   Ledamot 

Mikael Wallgren   Ledamot 

 

Natassa Kasagianni  Suppleant 

Anita Lilja   Suppleant 

Kristin Svenhed   Suppleant 

 

Styrelsen har under året avhållit 11 protokollförda sammanträden.  

 

 

Revisorer 

 

Margaretha Morén   Ordinarie Extern 

Mats Olsson    Suppleant Intern 

 

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls den 18 maj 2014. 
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Föreningens ekonomi 

 

        

KASSAFLÖDE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER   2014  2013   

       

KASSA VID ÅRETS BÖRJAN  1 040 064  980 485   

       

PENGAR IN       

Rörelsens intäkter  1 306 050  1 162 752   

Finansiella intäkter  1 542  1 377   

Minskning korta fordringar  27 526  0   

Ökning av korta skulder  0  152 052   

  1 335 118  1 316 181   

       

PENGAR UT       

Rörelsens kostnader exkl avskrivningar  1 000 989  1 179 630   

Finansiella kostnader  40 838  53 660   

Investeringar i fastigheten  -1  0   

Ökning av korta fordringar  0  4 493   

Minskning av föreningens lån  18 820  18 820   

Minskning av korta skulder  79 964  0   

  1 140 610  1 256 603   

       

KASSA VID ÅRETS SLUT  1 234 572  1 040 064   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV KASSAN  194 508  59 579   

       

       

I kassan ingår föreningens klientmedel       

 

Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 217 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 

 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret och utförda underhållsarbeten:   

Bostadsrättsföreningen har under året sagt upp den tidigare anlitade snöskottningsfirman Fastighetsexperten. Nytt 
avropsavtal för snöskottning har tecknats med Takjour Entreprenad AB.  

 

Under året har föreningen anlitat Takjour Entreprenad AB för att måla om taket eftersom färgen var i dåligt skick. I 

samband med takmålningsarbetena uppmärksammades att taksäkerhetsutrustningen och snörasskydden var 
bristfälliga. En av föreningens lokaler drabbades av vattenskada på grund av en slarvigt monterad 

varmvattenberedare. 
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Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut och planerade större underhållsarbeten: 

Inga större underhållsarbeten är planerade. 

                          

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 27 st 

Överlåtelser under året: 3 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar 2014-12-31: 39 st 

 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 211 211 211 0 

Hyror/m² hyresrättsyta 2 468 2 145 2 107 0 

Lån/m² bostadsrättsyta 912 921 930 0 

Elkostnad/m² totalyta 31 44 37 0 

Vattenkostnad/m² totalyta 16 18 15 0 

Kapitalkostnader/m² totalyta 17 23 31 0 

Soliditet (%) 79 78 80 1 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -62 -397 -89 0 

Nettoomsättning (tkr) 1 295 1 169 1 167 0 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 028 m² bostäder och 321 m² lokaler. 

 

Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat -61 951  

 ansamlad förlust före reservering till fond för yttre underhåll -4 843 687  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -163 113  

 summa balanserat resultat/ansamlad förlust -5 068 751  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 av fond för yttre underhåll ianspråktas 166 667  

 att i ny räkning överförs -4 902 084  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2014  2013   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Årsavgifter och hyror Not 1  1 219 845  1 116 048   

Övriga rörelseintäkter Not 2  86 205  46 704   

  1 306 050  1 162 752   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Fastighetskostnader Not 3  -411 321  -454 103   

Driftkostnader Not 4  -351 046  -351 791   

Övriga externa kostnader Not 5  -228 161  -373 735   

Personalkostnader Not 6  -10 461  0   

Avskrivningar Not 7  -327 716  -327 716   

  -1 328 705  -1 507 346   

       

RÖRELSERESULTAT  -22 655  -344 594   

       

FINANSIELLA POSTER       

Ränteintäkter  1 542  1 377   

Räntekostnader  -40 838  -53 660   

  -39 296  -52 284   

       

ÅRETS RESULTAT  -61 951  -396 877   

       

  



Brf Ingemar 3 
716418-1401 

 

Sida 6 av 13 
 

 

Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2014-12-31  2013-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

       

MATERIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Byggnader och mark Not 8  9 349 378  9 665 575   

Maskiner och inventarier Not 9  23 041  34 562   

  9 372 419  9 700 137   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  9 372 419  9 700 137   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

       

KORTFRISTIGA FORDRINGAR       

Avgifts- och hyresfordringar  0  6 856   

SBC Klientmedel i SHB  1 234 572  0   

Övriga fordringar  26 665  4 914   

Förutb kostnader och uppl intäkter Not 10  0  42 421   

  1 261 237  54 191   

       

KASSA OCH BANK       

SBC klientmedel i SHB  0  1 040 064   

  0  1 040 064   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  1 261 237  1 094 254   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  10 633 656  10 794 391   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2014-12-31  2013-12-31   

       

EGET KAPITAL Not 11       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  12 651 208  12 651 208   

Fond för yttre underhåll Not 12  803 307  640 194   

  13 454 515  13 291 402   

       

Ansamlad förlust       

Ansamlad förlust  -5 006 800  -4 446 810   

Årets resultat  -61 951  -396 877   

  -5 068 751  -4 843 687   

       

SUMMA EGET KAPITAL  8 385 764  8 447 715   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 13  1 830 333  1 849 153   

  1 830 333  1 849 153   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 

kreditinstitut 

Not 13  18 820  18 820   

Leverantörsskulder  97 762  25 169   

Skatteskulder  366  13 405   

Övriga kortfristiga skulder  80 993  178 043   

Uppl kostnader och förutb intäkter Not 14  219 618  262 086   

  417 559  497 523   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  10 633 656  10 794 391   

       

       

Ställda säkerheter       

Uttagna fastighetsinteckningar Not 13  5 910 000  5 910 000   

Varav i eget förvar  0  0   

Ansvarsförbindelser  inga  inga   
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 

 

 

Belopp anges i kronor om inte annat anges. 

 

Redovisningsprinciper 
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd. 

 

Årsredovisningen upprättades för första gången i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebära en bristande 
jämförbarhet mellan räkenskapsåret och det närmast föregående räkenskapsåret. 

 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad 
nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal år tillämpas. 

 

Avskrivningar   2014  2013   

Byggnader   50 år  2%   

Hissanläggning   50 år  2%   

Bredband   10 år  10%   

Fönster   10-20 år  5-10%   

Inventarier   10 år  10%   

Förråd   10 år  10%   

        

 

Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta. 

 

       

Not 1 ÅRSAVGIFTER OCH HYROR  2014  2013   

        

 Årsavgifter  427 490  427 490   

 Hyror bostäder  52 109  51 263   

 Hyror lokaler momspliktiga  544 305  441 551   

 Hyror lokaler  195 941  195 743   

   1 219 845  1 116 048   

       

 

       

Not 2 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2014  2013   

        

 Bredbandsintäkter  53 460  53 460   

 Fakturerade kostnader  22 200  0   

 Öresutjämning  -35  -36   

 Försäkringsersättning  9 340  0   

 Övriga intäkter  1 240  -6 720   

   86 205  46 704   
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Not 3 FASTIGHETSKOSTNADER  2014  2013   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel beställning  1 399  6 011   

 Snöröjning/sandning  23 088  18 182   

 Städning entreprenad  41 421  42 310   

 Hissbesiktning  0  3 527   

 Bevakning  0  5 070   

 Gemensamma utrymmen  2 610  10 898   

 Gård  5 473  3 486   

 Serviceavtal  12 878  5 808   

 Förbrukningsmateriel  1 609  1 497   

   88 478  96 788   

 Reparationer       

 Brf Lägenheter  0  29 496   

 Lokaler  56 855  0   

 Gemensamma utrymmen  0  -26 838   

 Tvättstuga  0  11 141   

 Lås  10 555  7 488   

 VVS  35 738  27 775   

 Ventilation  0  10 587   

 Elinstallationer  5 254  0   

 Hiss  19 286  37 952   

 Balkonger/altaner  17 076  0   

 Mark/gård/utemiljö  7 915  0   

 Vattenskada  3 495  0   

   156 176  97 602   

 Periodiskt underhåll       

 Lokaler  0  14 778   

 Gemensamma utrymmen  0  110 156   

 Tak  166 668  78 579   

 Mark/gård/utemiljö  0  56 200   

   166 668  259 713   

       

 TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER  411 321  454 103   

       

 

       

Not 4 DRIFTKOSTNADER  2014  2013   

       

 Taxebundna kostnader       

 El  73 354  102 866   

 Vatten  36 546  41 200   

 Sophämtning/renhållning  25 240  23 464   

 Grovsopor  3 001  6 123   

   138 141  173 653   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  65 754  35 056   

 Kabel-TV  4 387  4 387   

 Bredband  54 431  47 105   

   124 572  86 548   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  88 333  91 590   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  351 046  351 791   
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2014  2013   

        

 Kreditupplysning  0  1 150   

 Tele och datakommunikation  19 214  3 755   

 Juridiska åtgärder  0  52 687   

 Inkassering avgift/hyra  0  1 200   

 Revisionsarvode extern revisor  6 867  13 150   

 Föreningskostnader  5 511  18 974   

 Styrelseomkostnader  26 989  9 192   

 Fritids och Trivselkostnader  5 436  0   

 Förvaltningsarvode  153 133  149 510   

 Förvaltningsarvoden övriga  338  22 220   

 Administration  4 387  3 378   

 Konsultarvode  1 412  93 543   

 Föreningsavgifter  4 875  4 928   

 Övriga driftskostnader  0  46   

   228 161  373 735   

       

 

       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2014  2013   

       

 Anställda och personalkostnader      

 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       

 Följande ersättningar har utgått      

 Styrelse   7 960  0   

 Sociala kostnader  2 501  0   

   10 461  0   

       

 

       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2014  2013   

        

 Byggnad  150 664  150 664   

 Förbättringar  165 532  165 532   

 Inventarier  11 520  11 520   

   327 716  327 716   
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Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2014  2013   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  13 832 972  13 832 972   

 Nyanskaffningar  0  0   

 Utgående anskaffningsvärde  13 832 972  13 832 972   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -4 167 397  -3 851 201   

 Årets avskrivningar enligt plan  -316 196  -316 196   

 Utgående avskrivning enligt plan  -4 483 593  -4 167 397   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  9 349 378  9 665 575   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  1 215 000  1 215 000   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  25 138 000  25 138 000   

 Taxeringsvärde mark  29 233 000  29 233 000   

   54 371 000  54 371 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  48 600 000  48 600 000   

 Lokaler  5 771 000  5 771 000   

   54 371 000  54 371 000   

       

 

       

Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER  2014-12-31  2013-12-31   

        

 Ackumulerade anskaffningsvärden       

 Vid årets början  57 602  57 602   

 Nyanskaffningar  0  0   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående anskaffningsvärde  57 602  57 602   

        

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       

 Vid årets början  -23 040  -11 520   

 Årets avskrivningar enligt plan  -11 520  -11 520   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  -34 560  -23 040   

        

 Redovisat restvärde vid årets slut  23 042  34 562   

       

 

       

 

       

Not 10 FÖRUTB KOSTNADER OCH UPPL INTÄKTER  2014-12-31  2013-12-31   

        

 Försäkring  0  27 934   

 Hiss  0  6 136   

 Bredband  0  7 776   

 Tele-datakommunikation  0  575   

 Försäkring  0  0   

 Bevakning  0  0   

   0  42 421   
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Not 11 EGET KAPITAL       

  
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

 Bundet eget kapital 

 Inbetalda insatser 3 693 791  0  0  3 693 791 

 Upplåtelseavgifter 8 957 417  0  0  8 957 417 

 Fond för yttre underhåll 803 307  163 113  0  640 194 

 S:a bundet eget kapital 13 454 515  163 113  0  13 291 402 

  

 Ansamlad förlust 

 Ansamlad förlust -5 006 800  -163 113  -396 877  -4 446 810 

 Årets resultat -61 951  -61 951  396 877  -396 877 

 S:a ansamlad förlust -5 068 751  -225 064  0  -4 843 687 

  

 S:a eget kapital 8 385 764  -61 951  0  8 447 715 

       

 

       

Not 12 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2014  2013   

        

 Vid årets början  640 194  477 081   

 Reservering enligt stadgar  163 113  163 113   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  0  0   

 Vid årets slut  803 307  640 194   

        

 

 

       

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2014-12-31 

 Belopp 
2014-12-31 

 Belopp 
2013-12-31 

 Villkors-
ändringsdag 

 Handelsbanken 1,720 %  893 860  903 268  Rörlig ränta 

 Handelsbanken 2,190 %  955 293  964 705  Rörlig ränta 

 Summa skulder till kreditinstitut  1 849 153  1 867 973   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -18 820  -18 820   

    1 830 333  1 849 153   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 1 755 053 kr. 

 

 








