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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Ingemar 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av foreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassaflode.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i forvaltningsberattelsen som foljer.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-06-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-01-07
och nuvarande stadgar registrerades 2005-03-16 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarvy Kommun
Stockholm Ingemar 3 1983 Stockholm

Foreningen ar ansluten till Stockholms Fastighetsagareférening.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar direkt el.

Arsavgifterna har varit oférandrade under &ret.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1884 och bestar av ett flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1974.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 349 m2, varav 2 028 m2 utgor lagenhetsyta och 321 m?2 utgor
lokalyta.
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Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

12

2 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
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>5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status
Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk Forvaltning SBC

Teknisk Forvaltning SBC
Lagenhetsforteckning SBC

Kabel-TV Comhem

Styrelsen

Siv Markie Ordférande
Johan Ahlstrém Ledamot
Krister Bolin Ledamot
Maria Hynning Ledamot
Mikael Wallgren Ledamot
Natassa Kasagianni Suppleant
Anita Lilja Suppleant
Kristin Svenhed Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Margaretha Morén Ordinarie Extern
Mats Olsson Suppleant Intern
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls den 18 maj 2014.
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Foéreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 1040 064 980 485
PENGAR IN
Rorelsens intakter 1 306 050 1162752
Finansiella intakter 1542 1377
Minskning korta fordringar 27 526 0
Okning av korta skulder 0 152 052
1335118 1316 181
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 1 000 989 1179630
Finansiella kostnader 40 838 53 660
Investeringar i fastigheten =l 0
Okning av korta fordringar 0 4493
Minskning av féreningens lan 18 820 18 820
Minskning av korta skulder 79 964 0
1140610 1256 603
KASSA VID ARETS SLUT 1234572 1 040 064
ARETS FORANDRING AV KASSAN 194 508 59 579

| kassan ingar foreningens klientmedel

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 1%
6% Avskriv- 3%

ningar —
Periodiskt
24% underhall
12%
Arsavgifter
33%
Taxebundna
Hyror kostnader
61% 10%
Fastighets-
avgift

Ovrig drift p
33% 7%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under riakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Bostadsrattsféreningen har under aret sagt upp den tidigare anlitade snéskottningsfirman Fastighetsexperten. Nytt
avropsavtal for snoskottning har tecknats med Takjour Entreprenad AB.

Under aret har féreningen anlitat Takjour Entreprenad AB for att mala om taket eftersom fargen var i daligt skick. |
samband med takmalningsarbetena uppmarksammades att taksakerhetsutrustningen och sndrasskydden var
bristfalliga. En av foreningens lokaler drabbades av vattenskada pa grund av en slarvigt monterad
varmvattenberedare.
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Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Inga storre underhdllsarbeten ar planerade.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Overldtelser under ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 39 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 211 211 211 0
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 468 2 145 2107 0
Lan/m2? bostadsrattsyta 912 921 930 0
Elkostnad/m? totalyta 31 44 37 0
Vattenkostnad/m? totalyta 16 18 15 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 17 23 31 0
Soliditet (%) 79 78 80 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -62 -397 -89 0
Nettoomséattning (tkr) 1295 1169 1167 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 028 m2 bostader och 321 m2 lokaler.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -61 951
ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -4 843 687
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -163 113
summa balanserat resultat/ansamlad férlust -5 068 751

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 166 667
att i ny rakning 6verfors -4 902 084

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 1219845
Ovriga rorelseintakter Not 2 86 205
1306 050
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -411 321
Driftkostnader Not 4 -351 046
Ovriga externa kostnader Not 5 -228 161
Personalkostnader Not 6 -10 461
Avskrivningar Not 7 -327 716
-1 328 705
RORELSERESULTAT -22 655

FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter 1542
Réntekostnader -40 838

-39 296
ARETS RESULTAT -61 951
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1116 048
46 704
1162752

-454 103
-351 791
-373 735
0

-327 716
-1 507 346

-344 594
1377
-53 660

-52 284

-396 877



Brf Ingemar 3
716418-1401

Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 8 9 349 378 9 665 575

Maskiner och inventarier Not 9 23 041 34 562
9372419 9700 137

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 372 419 9700 137

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 0 6 856

SBC Klientmedel i SHB 1234572 0

Ovriga fordringar 26 665 4914

Forutb kostnader och uppl intakter Not 10 0 42 421
1261 237 54 191

KASSA OCH BANK

SBC klientmedel i SHB 0 1 040 064

0 1040 064
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1261 237 1094 254
SUMMA TILLGANGAR 10 633 656 10 794 391
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Uppl kostnader och forutb intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Varav i eget férvar
Ansvarsforbindelser

Not 11

Not 12

Not 13

Not 13

Not 14

Not 13
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2014-12-31

12 651 208
803 307
13 454 515

-5 006 800
-61 951
-5 068 751

8 385764

1830333
1830333

18 820

97 762
366

80 993
219618
417 559

10 633 656

5910 000
0
inga

2013-12-31

12 651 208
640 194
13 291 402

-4 446 810
-396 877
-4 843 687

8447 715

1849 153
1849 153

18 820

25169
13 405
178 043
262 086
497 523

10 794 391

5910000
0
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregdende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 50 ar 2%
Hissanlaggning 50 ar 2%
Bredband 10 ar 10%
Fonster 10-20 ar 5-10%
Inventarier 10 ar 10%
Forrad 10 ar 10%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 427 490 427 490

Hyror bostader 52 109 51263

Hyror lokaler momspliktiga 544 305 441 551

Hyror lokaler 195 941 195 743

1219 845 1116 048

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Bredbandsintakter 53 460 53460
Fakturerade kostnader 22 200 0
Oresutjamning -35 -36
Forsakringsersattning 9 340 0

Ovriga intakter 1240 -6 720

86 205 46 704
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 1399 6011
Snéréjning/sandning 23 088 18 182
Stadning entreprenad 41 421 42 310
Hissbesiktning 0 3527
Bevakning 0 5070
Gemensamma utrymmen 2610 10 898
Gard 5473 3486
Serviceavtal 12 878 5808
Forbrukningsmateriel 1609 1497
88 478 96 788
Reparationer
Brf Lagenheter 0 29 496
Lokaler 56 855 0
Gemensamma utrymmen 0 -26 838
Tvattstuga 0 11141
Las 10 555 7 488
VVS 35738 27 775
Ventilation 0 10 587
Elinstallationer 5254 0
Hiss 19 286 37 952
Balkonger/altaner 17 076 0
Mark/gard/utemiljé 7915 0
Vattenskada 3 495 0
156 176 97 602
Periodiskt underhall
Lokaler 0 14778
Gemensamma utrymmen 0 110 156
Tak 166 668 78 579
Mark/gard/utemiljé 0 56 200
166 668 259 713
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 411 321 454 103
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 73 354 102 866
Vatten 36 546 41 200
Sophamtning/renhalining 25240 23 464
Grovsopor 3 001 6123
138 141 173 653
Ovriga driftkostnader
Forsakring 65 754 35056
Kabel-TV 4 387 4 387
Bredband 54 431 47 105
124 572 86 548
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 88 333 91 590
TOTALT DRIFTKOSTNADER 351 046 351791
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 0 1150
Tele och datakommunikation 19214 3755
Juridiska atgarder 0 52 687
Inkassering avgift/hyra 0 1200
Revisionsarvode extern revisor 6 867 13150
Foreningskostnader 5511 18 974
Styrelseomkostnader 26 989 9192
Fritids och Trivselkostnader 5436 0
Forvaltningsarvode 153 133 149 510
Forvaltningsarvoden 6vriga 338 22 220
Administration 4387 3378
Konsultarvode 1412 93 543
Foreningsavgifter 4 875 4928
Ovriga driftskostnader 0 46
228 161 373735
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 7 960 0
Sociala kostnader 2 501 0
10 461 0
Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 150 664 150 664
Forbattringar 165 532 165532
Inventarier 11 520 11520
327 716 327 716
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 13 832 972 13832972
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 13 832 972 13 832 972
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 167 397 -3 851 201
Arets avskrivningar enligt plan -316 196 -316 196
Utgaende avskrivning enligt plan -4 483 593 -4 167 397
Planenligt restvarde vid arets slut 9 349 378 9 665 575
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1215 000 1215000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 138 000 25 138 000
Taxeringsvarde mark 29 233 000 29 233 000
54 371 000 54 371 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 48 600 000 48 600 000
Lokaler 5771 000 5771000
54 371 000 54 371 000
Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 57 602 57 602
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 57 602 57 602
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -23 040 -11 520
Arets avskrivningar enligt plan -11 520 -11 520
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -34 560 -23 040
Redovisat restvérde vid arets slut 23 042 34 562
Not 10 FORUTB KOSTNADER OCH UPPL INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
Forsakring 0 27 934
Hiss 0 6136
Bredband 0 7776
Tele-datakommunikation 0 575
Forsakring 0 0
Bevakning 0 0
0 42 421
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Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3693791 0 0 3693791
Upplatelseavgifter 8957 417 0 0 8 957 417
Fond for yttre underhall 803 307 163 113 0 640 194
S:a bundet eget kapital 13 454 515 163 113 0 13 291 402
Ansamlad forlust
Ansamlad férlust -5 006 800 -163 113 -396 877 -4 446 810
Arets resultat -61 951 -61 951 396 877 -396 877
S:a ansamlad férlust -5 068 751 -225 064 0 -4 843 687
S:a eget kapital 8 385764 -61 951 0 8447 715
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 640 194 477 081
Reservering enligt stadgar 163 113 163 113
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 803 307 640 194
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,720 % 893 860 903 268 Rorlig ranta
Handelsbanken 2,190 % 955 293 964 705 Rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 1849 153 1867 973
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -18 820 -18 820
1830333 1849 153

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 755 053 kr.
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Not 14 UPPL KOSTNADER OCH FORUTB INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
El 0 5720

Vatten 0 498

Extern revisor 0 15 224

Arvoden 7 960 0

Sociala avgifter 2 501 0

Ranta 3 061 7218

Las 0 823
Forutbetalda avgifter och hyror 206096 232 604

219 618 262 087
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den |71 7 Y 2015

/ ’ % =
Siv Markie
Ordférande

MM, 3

Maria Hynning
Ledamot

Mikael Wallgren

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den ?‘? / V 2015

Margareta Morén
Auktoriserad revisor
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Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Ingemar 3
Org.nr. 716418-1401

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ingemar 3 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utfdras, bland annat genom att
bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Ingemar 3 for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

STOCKHOLM den 28 f(f/‘cx 2 200
W/M%W%v

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor
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