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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ingemar 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2013.

Férvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1883-06-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-01-07 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-03-16 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvarv Kommun

Stockholm Ingemar 3 1983 Stockholm

Fastigheten &r fullvirdesférsékrad via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r direkt el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1884 och bestér av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr dr 1974.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 349 m?, varav 2 028 m? utgdr ligenhetsyta och 321 m? utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 27 [dgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
12
2 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok S5rok  >5rok
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Féreningen ar friviligt momsregistrerad avseende verksamhetsiokaler.

Byggnadens tekniska status

Forvaltning

Avtal Leverantdr
Elanamiclk EArualnina <D
Ekonomisk Forvaltning $8C
Teknisk Forvaltning SBC
Ligenhetsférteckning SBC
Kabel-Tv Comhem

Medlemmar
Medlemsldgenheter: 27 st.
Overlatelser under aret: 3 st.

Styreisen

Siv Markie Ordférande
Maria Hynning Ledamot
Ung-Seok Kim Ledamot
Ofto Dyberg Ledamot
Johan Ahlstréom Ledamot
Oya Andersson Suppleant
Anita Lilja Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Margaretha Morén Ordinarie Extern
Mats Olsson Suppleant Intern
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2013-05-26.

Visentliga handelser under rikenskapséret och utfdrda underhéiisarbeten:
Bostadsr'a‘ttféreningen har under aret traffat ett férlikningsavtal med den tidigare lokalhyresgasten Stockholmskdk pa
Ostermalm HB.

=

Under ret har féreningen byggt ut barnvagnsforrédet pa garden till dubbel kapacitet. | hyreslokalen pa Birger Jarlsgatan
105 har element samt varmvattenberedare installerats. En bostadsrattslagenhet drabbades under &ret av vattenskada.

visentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stdrre underhalisarbeten:
Inga stirre underhéiisarbeten ar pianerade.
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Féreningens ekonomi
Férdelning intakter och kostnader:

| " Intaktsfordelning 2013
| Ovriga
intakter

4 D/n

Arsavagifter
37%

Hyror
59%

kostnader Reparationer
Periodiskt
underhall
\'i?%

Kapital-
Avskriv- 3%
ningar
21%

K?.\stnad"sf_ﬁrd_elning 2013

¥ Taxebundna
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kostnader

Ovrig drift 5%
| | 36%
L — L
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 028 m? bostéder och 321 m? lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 211 211 0 0
Hyror/m? hyresrattsyta 2 145 2107 0 0
Lan/m?2 bostadsrattsyta 921 930 0 0
Elkostnad/m? totalyta 44 37 0 0
Vattenkostnad/m?2 totalyta 18 15 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 23 31 0 0

Skatter och avgifter

F&r hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hagst 0,3 procent

av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark och fér lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsférslag
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

drets resultat

ansamlad férlust fore reservering till fond fér yttre underhall

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad férlust

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning 6verférs

-396 877
-4283 698

-163 113
-4 843 688

-4 843 688

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas tifl f6ljande

resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

$vriga férvaltnings- och roreisekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter

Riéntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT
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2013 2012
1116048 1167 117
46704 11789
1162752 1178 906
-96 788 -110329
-97 602 -283 275
-259 713 -4895
-173 653 -156 366
-86 548 -35 893
-91 590 -88 465
-373735 -197 163
-327 716 -327716
-1 507 346 -1204 102
-344 594 -25 196
1377 8 608
B -53 660 72812
-52 284 -64 204
-396 877 -89 400
o 10284
0 10 284
-396 877 -79 116
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
9 665 575 9981771
34562 46 082
9700 137 10027 853
9700 137 10 027 853
6 856 0
0 4880
4914 0
_ 424 44818
54191 49698
0 818 746
1040064 161739
1040 064 980 485
* 1094254 1030 183
10794 391 11 058 036
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Not 6

pd
<)

~r
~J

Ansamlad forlust
Ansamilad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Férutbetalda avgifter och hyror

Not 8

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 8

2013-12-31

-4 446 810
-356 877

~ .a843687

8447 715

1849153
1849 153

18 820
25169
13 405
178 043
29483
232 604
497 523

10 794 391

5910000
inga
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2012-12-3%

-4 204 581
-75 116

-4 283 697

8 844 592

1886 793

1886793

0
154278
5437
111343
0

55 593

T 326651

11 058 036

5910000
inga

Brf Ingemar 3
716418-1401



Brf Ingemar 3
716418-1401

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kranor om inte annat anges.

I}edovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvéants som féregéende ar. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa
att endast den del som belSper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran &rsskiftet géller nya redovisningsregler fér de rdkenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s& kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arshoksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar forindras ocksd. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgangar och skuider har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och bersknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 2% 2%
Hissanldggning 2% 2%
Bredband 10% 10%
Fonster 5-10% 5-10%
Inventarier 10% 10%
Forrad 10% 10%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 427 490 427 491
Hyresintakter 688 558 739 626
1116 048 1167 117
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining 6011 0
Snéréjning/sandning 18 182 27 458
Stadning entreprenad 42 310 43 067
Sotning 0 30 731
Hissbesiktning 3527 0
Bevakning 5070 0
Gemensamma utrymmen 10 898 0
Gard 3486 9073
Serviceavtal 5 808 0
Férbrukningsmateriel 1497 0
96 788 110 329
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Not 2 fortsattning
Reparationer

Fastighet forbattringar
Brf Ldgenheter
Gemensamma utrymmen
Tvdttstuga

Las

WS

Ventilation

Hiss

Periodiskt underhall
Byggnad

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tak

Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Svriga forvalinings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation

Juridiska atgarder
Inkassering avgift/hyra

Revisionsarvade extern revisor

Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden ovriga
Administration
Konsultarvode
Féreningsavgifter

Bostadsratterna Sverige Ek For

Ovriga driftskostnader

Anstillda och personalkestnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

2013-12-31 2012-12-31
0 279 856

29 496 0
-26 838 0
11141 0
7 488 0
27775 0
10 587 0
37 952 3419
97 602 283275
0 4895
14778 0
110 156 0
78579 0
B 56 200 0
259 713 4895
102 866 89 184
41200 35690
23 464 31492
- 6123 0
173653 156 366
35 056 35893
4387 0
47 105 0
86 548 35 893
91590 88 465
1150 0
3755 2 994
52 687 0
1200 0
13150 16019
18974 0
9192 0
149 510 111364
2220 0
3378 26 091
93 543 0
4928 0

0 4879

46 35816
373735 197 163

Sida 8 av 11

L

gremm—

Brf Ingemar 3
716418-1401

=X

t.‘.‘?{"'
;



Brf Ingemar 3
716418-1401

Not 2 fortsittning 2013-12-31 2012-12-31
Avskrivningar
Byggnad 150 664 316 196
Forbattringar 165 532 0
Inventarier o 11520 11520
327 716 327 7116
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1507 346 1204102
Not 3 2013-12-31 2012-12-31

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets borjan 13832972 13832972

Nyanskaffningar 0 ) 0

Utgdende anskaffningsvérde 13832972 13 832 972

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan -3 851 201 -3 535005

Arets avskrivningar enligt plan _ -316196 -316 196

Utgaende avskrivning enligt plan -4 167 397 -3 851 201

Planenligt restvirde vid arets slut 9 665 575 9981771

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 1215000 1215000

Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad 25 138 000 23298 000

Taxeringsvérde mark 29233000 26136000
54 371 000 49 434 000

Taxeringsvirdets uppdelning

Bostader 48 600 000 44 000 000

Lokaler 5771000 5434 000
54 371 000 49 434 000

Not 4 2013-12-31 2012-12-31

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid rets borjan 57 602 0
Nyanskaffningar 0 57 602
Utrangering/forsaljning _ 0 . 0
Utgaende anskaffningsvirde 57 602 57 602
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets bérjan -11 520 0
Arets avskrivningar enligt plan -11 520 -11520
Utrangering/&rsaljning e 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 040 -11 520
Redovisat restvirde vid arets slut 34562 46 082
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Hiss

Bredband
Tele-datakommunikation

[ O P
DEvarriry

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FGR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets borjan
Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stimmobeslut

lamenrilktanande snliat ctadnar
lanspraktagance eniigl stacgar

lanspraktagande enligt stémmobeslut

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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Om fem ar bersknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 773 874 kr.
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2013-12-31 2012-12-31

27 934 25745

6 136 6 250

7776 7753

575 0

8] 5070

42 421 44 818

Disposition av

foregaende ars

resultat enl
Belopp vid Férandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
3693791 0 0 3693 791
8357 417 0 0 8 957 417

640 194 163113 0 477081

13 291 402 163 113 0 13 128 289
-4 446 310 -163 113 -79 116 -4 204 581
-396877 -396877 79116 -79 116
-4 843 687 -559 990 0 -4 283 697
8 447 715 -396 877 0 8844592

2013 2012

477 081 328779

163113 148 302

0 0

0] C

_ 0 0

640 194 477 081
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
2,800 % 903 268 912 676 Rorlig rénta
2,440 % 864 705 574117 Rorlig rdnta

18675973 886 793

-18 820 0

1849 153 1886733



Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Vatten

Extern revisor

Ranta

Las

Forvaltningsarvode

Hiss

El

STOCKHOLM den 16 / ‘1 2014

L;’:-—-; =N /[i(/ s W
_Ae Ctullee
Siv Marki
Ordférande |

QED v “: 7

Otto Dyberg
Ledamor

/ ,;'/ -

£ £ i
Ung-Seok Kifn

Ledamot

2013-12-31 2012-12-31
5720 3629

498 1781
15224 17 000
7218 7 000

823 0

0 5879

0 17 071

0 3233

29 483 55593

.—/--— o
“Jehan Ahlstrém

.~ ledamot

”MLU‘L\L'E ij{'lﬁf‘u‘w\a\" \

Maria Hynning
Ledamot

7,
Min revisionsberattelse har lamnats den /3 2014

7
larg arebl More

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor

Sida 11 av 11

[

Brf Ingemar 3
716418-1401




|IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Ingemar 3
Org.nr. 716418-1401

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Ingemar 3 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2012 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberattelse daterad 22 april 2013 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision om forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen
Ingemar 3 for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som undertag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgédrder och foérhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

STOCKHOLM den 1 74 207
: 'd
/‘fzfczfymzz@,@ foren
h

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor
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