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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och suppleanter

Lars Gunnar Orro - Ordférande
Siv Markie Ledamot
Johan Ahlstrém Ledamot
Otto Dyberg Ledamot
Maria Hynning Ledamot
Anita Lilja Suppleant
Ung-Seok Kim Suppleant

Foéreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma har hallits den 3 juni 2012.
Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Revisor har under aret varit Kent Lindquist fran Kent Lindquist Revisionsbyra AB med
Mats Olsson som revisorssuppleant.

Verksamheten

2012-12-31 var 1 st bostadslagenhet om ca 55 kvm uthyrd med hyresratt. Féreningen
har 27 st lagenheter som upplats med bostadsratt. Under aret har tva 1agenheter

varit féremal for dverlatelse.

Under aret har brandskyddskontroll och sotning genomforts, liksom OVK for bostads-
lagenheter och butikslokaler.

Féreningen har tillhandahallit nya brandvarnare med litiumbatterier till samtliga
lagenheter, samt latit satta upp brandfiltar pa alla vaningsplan i trapphusen.

Féreningen har dven Iatit inreda en traningslokal i kéllaren. Lokalen &r utrustad med
konditionsmaskiner och fria vikter.

| samband med inredningen av traningslokalen gjordes betydande forbattringar av
ventilationen i kallaren, varvid en avfuktningsanlaggning som betjanar samtliga
lagenhetsforrad installerades, samt till- och franluftsventilation med varmeatervinning
via varmevaxlare for traningslokalen. Vidare forbattrades ventilationen av férenings-
lokalen sa att den sténdigt betjanas med till- och franluft med varmeatervinning

via varmevaxlare. Detta for att undvika problem med fukt och mégel i lokalen.
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Resultat och stéllning
Nettoomsattning
Rérelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutningen

Ekonomi

Fastighetens taxeringsvarde 2012 var 49 434 000 kronor.
Fastigheten var under 2012 fullvérdesférsakrad hos Brandkontoret.

Avgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under aret.

Foérvaltning

Sid.3

Féreningen anlitar JWN Fastighetsutveckling AB for den totala férvaltningen.

Organisationsanslutning
Féreningen &r ansluten till Stockholms Fastighetsagareférening.
Vinstdisposition

Balanserat underskott
Arets underskott

Ansamlad forlust
Styrelsen foreslar

att till féreningens fond for yttre underhall, i enlighet
med stadgarna avsiéttes

I ny rékning balanseras

2012 2011
1179 1165
25 74
79 157
11 058 11 263

- 4204 581

- 79117

- 4283698

- 148302

- 4432 000

Betraffande resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar.
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RESULTATRAKNING

Nettoomsattning
Summa
Fastighetskostnader
Rorelsekostnader
Drift

Underhall

Fastighetsskatt
Avskrivningar

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ranteintékter

Réantebidrag

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster
Aterbet tidigare bet skatt

Justerad skatt

Redovisat arsresultat

Not

%

Sid.4
2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
1178 906 1165 156
1178 906 1165 156
-783 026 -766 915
-4 895 -65 504
-88 465 -90 796
-327 716 -316 196
-1 204 102 -1 239 411
-25 196 -74 255
8 608 11 682
0 0
-72 812 -64 112
-64 204 -52 430
-89 400 126 685
0 7 074
10 283 0
10 283 7 074
-79 117 -119 611
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark -
Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa
Kassa och bank
Summa

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sid.5

Not 2012-12-31 2011-12-31
4 ' 10 027 853 10 297 '967
10 027 853 10 297 967
4 880 4 846
44 818 70 299
49 698 75 145
980 485 889 419
980 485 889 419
1030183 964 564
11 058 036 11 262 531
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Fondférandring
Redovisat resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder :
Ovriga Kkortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER & EGET KAPITAL

Stéllda sdkerheter

Ansvarsfoérbindelser

Not

Sid. 6

201212-31 2011-12-31

3693791 3693791
8 957 417 8957 417
477 081 328 779

13128 289 12 979 987

-4 056 279 -3 788 366
-148 302 -148 302
-79 117 -119 611

-4 283 698 -4 056 279

8844592 8923708

1886793 1905613

1886793 1905613

154 278 137 409
5437 14 288
111 343 107 224
55 593 174 289

326 651 433 210

11 058 036 11 262 531
5910000 5910000
Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad enligt rsredovisningslagen och i 6verensstammelse med
god redovisningssed, forutom att resultatrdkningens kostnadsdel anpassats till
bostadsréattsféreningar.

Avskrivning har gjorts pa byggnaden. Beloppet motsvarar 2,0 % pa byggnadsvardet.
Avséttning till fond for yitre underhall gors enligt stadgarna med 0,3 % pa taxeringsvérdet.
Redovisning av dessa har anpassats till ny anvisning, BFNAR 2003:4, att galla

fran 20040101.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. _

Not 1 Nettoomsittning 2012 2011
Arsavgift 427 491 427 491
Hyror bostad . 51263 51137
Hyror lokal 688 363 666 429
Ovriga intakter 11 789 20 099

1178 906 1165 156
Not 2 Drift 2012 2011
Reparationer . 279 856 262 652
Drift 33997 32 989
Stadning : 43 067 53 293
Renhallning/sophé@mtning 31492 29 860
Snéréjning ; 27 458 50 132
Sotning : 30731 0
El _ 89 184 80 366
Vatten 35690 32 586
Hissar 3419 5507
Mark och gardar . 9073 16 692
Fastighetsforsékring ) 35893 32 371
Telefon, porttelefon : 2994 3303
Foreningsavgift 4879 4872
Foérvaltningsarvode 111 364 99 272
Ovriga externa tjanster 1819 31827
Revisionsarvode 16 019 17 503
Ovriga kostnader 26 091 13 690
Summa 783 026 766 915
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Not 3 Underhall 2012 2011
Planerat underhall 4 895 65 504
Summa 4 895 65 504
Not4  Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 2012 2011
Ingaende anskaffningsvarde 8306 114 8306 114
Om- och tillbyggnader 5526 858 5 526 858
Inventarier 57 602 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 890 574 13 832 972
Ingaende avskrivningar -3535005 -3 218 809
Arets avskrivning | -327 716 -316 196
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 862 721 -3 535 005
Summa 10 027 853 10 297 967
Fastighetens taxeringsvéarde uppgar till Bygagnader Mark Totalt
23 298 000 26 136 000 49 434 000
Not & Forédndring av eget kapital
Insatser Upplaelse- Fond f yitre Balanserat Arets
avgifter  underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3 693 791 8 957 417 328 779 -3 936 668 -119 611
Fondférandring 148 302 -148 302
Vinstdisp. enligt stimmobeslut -119 611 119 611
Arets resultat -79 117
Belopp vid arets utgang 3693 791 8957417 477 081 -4 204 581 -79 117
Not 6 Skulder till kreditinstitut 2012 2011
Langivare Réntesats Villkors-
andring
Stadshypotek 4,01 2012-02-03 912 676 922 084
Stadshypotek 4,41 2012-03-14 974 117 983 529
Summa 1886793 1905 613
Kontrakterade amortering nasta ar kr 18 820:-
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Not 7 Stillda sékerheter avseende egna skulder 2012 2011
Pantbrev i fastigheten 2 233 000 2 233 000
Pantbrev i fastigheten 2 290 000 2 290 000
Pantbrev i fastigheten _ 1387 000 1387 000
Summa 5910 000 5910 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsriittsforeningen Ingemar 3

Org.nr. 716418-1401

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittstoreningen
Ingemar 3 for ar 2012-01-01—2012-12-31.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen om har ansvaret fér att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer ar nodviandig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehaller véseniliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r ati uttala mig om arsredovisningen péa grundval
av min revision. Jag har utfrt revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefaitar ait genom olika dtgérder inh&mta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r
dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utviirdering av
#ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av for Bostadsrittsforeningen
Ingemar 3:s finansiella stéllning per den 31 december 2012 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fSrfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag diven reviderat
forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen
Ingemar 3 for ar 2012-01-01—2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om farvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsritislagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgdrder och forhillanden i foreningen for att kunna bedomma
om nagon styrelseledamot #r ersitmingsskyldig mot
foreningen. Jag har &ven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsritislagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillcickliga
och dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Norrtalje 2013- 04 2 9.
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Godkind revisor / medlem i




Kassaflodesanalys (SEK)

2012-12-31 2011-12-31

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat -25 196 -74 255
Avskrivningar som belastat detta resultat 327716 316 196
Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar 25 447 -3 568
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder -106 559 140 985
Erhélina rantor och liknande poster 8 609 11 682
Erlagda rantor och liknande poster -72 812 -64 112
Betalda inkomstskatter/Andrad taxering 10 283 7 074
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 167 488 334 002
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader och mark -57 602 -105 142
Forsaljning av byggnader och mark 0 0
Aterstar efter nettoinvesteringar 109 886 228 860
Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av 1an -18 820 -18 820
Okning av eget kapital 0 0
Féréandring av likvida medel 91 066 210 040
Likvida medel vid arets bérjan 889 419 679 379
Likvida medel vid arets slut 980 485 889 419
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