BOSTADSRATTSFORENINGEN INGEMAR 3
Org.nr. 716418-1401

ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET 2010-01-01 ~- 2010-12-31

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Ingemar 3 avger hdrmed féljiande arsredovisning

Innehall Sida
Forvaltningsberittelse 2,3
Resultatrakning 4
Balansrakning 5,6
Noter 7,8,9

Alla belopp redovisas, om inte annat anges i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och suppleanter

Lars Gunnar Orrd Ordférande
Siv Markie Ledamot
Johan Ahlstrom Ledamot
Cecilia Du Rietz Ledamot
Helen Kargaryani Ledamot
Fredrik Gustavsson Suppleant
Anita Lilja Suppleant
Christina Kasagianni Suppleant

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma har hallits den 9 maj 2010.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokoliférda sammantraden.

Revisorer

Revisor har under aret varit Kent Lindquist fran Kent Lindquist Revisionsbyra AB med
Mats Olsson som revisorssuppleant.

Verksamheten

2010-12-31 var 1 st bostadslagenhet om ca 55 kvm uthyrd med hyresratt. Foreningen
har 27 st lagenheter som upplats med bostadsratt. Under aret har ingen ldgenhet
varit féremal for dverlatelse.

| borjan av aret genomférdes en planerad renovering av samtliga fonster och
ytterdorrar i féreningen.

Foreningen ingick under aret en éverenskommelse med R Lundgren Arkitektkontor AB
gallande ersattning for anvandning av delar av foretagets ritningar i féreningens
bygglovsansokan for vindsinredningen 2009.

Styrelsen har tillsammans med JWN tagit fram en underhallsplan for féreningen som
stracker sig fram till &r 2034. Underhallsplanen &r bifogad arsredovisningen.

Butikslokalen pa Frejgatan fick Forsakringsspecialisterna i Stockholm AB som
hyresgéast. | samband med detta justerades hyran till en marknadsmassig niva.

Foreningen har uppléatit 12 kvm av kallaren med hyresrétt till AB Stokab som bygger CO)-"L
och &ger ett konkurrensneutralt fibernat for Internet- och telekommunikation i
Stockholm. Utrymmet kommer att anvdndas som en nod i Stokabs fiberoptiska nat.

Under hosten spolades samtliga avioppsstammar i féreningen. ;
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Sid.3

Efter sommarens och hostens omfattande problem med kallarinbrott inleddes under
hésten en upphandling av ett nytt passersystem och nya 13s till gemensamma
utrymmen i foreningen. Vidare har narvarostyrd belysning installerats i bada portarna

for 6kad trygghet.

Resultat och stéllning 2010

Nettoomsattning 1049
Rorelseresultat -304
Resultat efter finansiella poster -327
Balansomslutningen 11 260

Ekonomi

Fastighetens taxeringsvarde 2010 var 49 434 000 kronor.
Fastigheten var under 2010 fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

Avgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under aret.

Forvaltning

2009

1050
-132
-227

10 497

Foreningen anlitar JWN Fastighetsutveckling AB for den totala férvaltningen.

Organisationsanslutning
Foreningen ar ansluten till Stockholms Fastighetsdgareférening.
Vinstdisposition

Balanserat underskott
Arets underskott

3461 230
327 136

Ansamlad forlust
Styrelsen foreslar

att till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet
med stadgarna avséattes

[ ny rakning balanseras

Betraffande resultat och stallning i dvrigt hénvisas till efterféljande resultat-
balansrakningar.

3 788 366

148 302

3 936 668



Bostadsrattsforeningen Ingemar 3 Sid.4
Org.nr. 716418-1401
RESULTATRAKNING
Not 2010-01-01  2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
Nettoomséttning 1 1048 657 1049 838
Summa 1048 557 1049 838
Fastighetskostnader
Rorelsekostnader
Drift 2 -957 075 -731 248
Underhall 3 0 -130 282
Fastighetsskatt -90 096 -85 154
Avskrivningar -305 682 -235 701
-1 352 853 -1 182 385
Rorelseresultat -304 296 -132 547
Finansiella poster
Ranteintakter 920 4 011
Réntebidrag 4 644 8 134
Réantekostnader -28 404 -108 580
-22 840 -96 435
Resultat efter finansiella poster -327 136 -228 982
Inkomstskatter 0 -4 286
0 -4 286
Redovisat arsresultat -327 136 -233 268
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa

Kassa och bank

Summa

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sid.5

2010-12-31 2009-12-31
10509 021 9415078
10509021 9415078
0 19 013

4741 4 251

66 836 74 353
71577 97 617

679 379 984 607
679 379 984 607
750956 1082224

11 259 977 10 497 302
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Underhalisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Fondférandring
Redovisat resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovwriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER & EGET KAPITAL

Stallda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Not

Sid. 6

2010-12-31 2009-12-31
3 693 791 3693 791
8957417 8957 417
180 477 210 316

12 831685 12861 524
-3491 069 -3 257 801
29 839 0
-327 136 -233 268
-3788 366 -3491069
9043319 9370455
1924 433 940 900
1924 433 940 900
36 063 43 272
9804 12 074

68 577 18 448
177 781 112 1563
292 225 185 947

11 259 977 10 497 302
5910000 5910 000
inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad enligt arsredovisningslagen och i 6verensstdmmelse med

god redovisningssed, férutom att resultatrékningens kostnadsdel anpassats till

bostadsrattsforeningar.

Avskrivning har gjorts pa byggnaden. Beloppet motsvarar 2,0 % pa byggnadsvardet.

Avsattning till fond for yttre underhall gors enligt stadgarna med 0,3 % pé taxeringsvéardet.

Redovisning av dessa har anpassats till ny anvisning, BFNAR 2003:4, att gélla

fran 20040101.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgift

Hyror bostad

Hyror lokal
Forsakringsersattning
Ovriga intakter

Not 2 Drift

Reparationer

Drift

Stadning
Renhalining/sophamtning
Snordjning

El

Vatten

Hissar

Mark och gardar
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Telefon, porttelefon
Foreningsavgift
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjanster
Revisionsarvode
Ovriga kostnader
Summa

Sid.7

2010 2009
427 491 390 469
49 304 47 842
560 215 599 885
0 0

11 547 11642
1048 557 1049 838
2010 2009
160 041 245123
28 386 28 164
67 651 62 222
22 253 29 181
143 662 57 872
101 504 73 387
30 209 35 979
0 2190

12 730 8 541
31 966 30 725
0 856

2 661 2193

4 827 4 356
102 847 110 374
226 280 22 238
15 356 14 287
6 702 3 560
957 075 731 248
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Not 3 Underhall 2010 2009
Planerat underhall 0 130 282
Summa 0 130 282
Not 4 Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 2010 2009
Ingdende anskaffningsvéarde 8306 114 8306 114
Om- och tillbyggnader 5421716 4022 091
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 727 830 12 328 205
Ingaende avskrivningar -2 913127 -2677 426
Arets avskrivning -305 682 -235 701
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3218809 -2913127
Summa 10 509021 9415078
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till Byggnader Mark Totalt
23298 000 26 136 000 49 434 000
Not 5 Forandring av eget kapital
Insatser Upplaelse- Fond fyttre  Balanserat Arets
avgifter  underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3693791 8 957 417 210316 -3 257 801 -233 268
Fondférandring -29 839 29 839
Vinstdisp. enligt stammobeslut -233 268 233 268
Arets resultat -327 136
Belopp vid arets utgang 3693791 8 957 417 180 477 -3461 230 -327 136
Not 6 Skulder till kreditinstitut 2010 2009
Langivare Rantesats Villkors-
andring
Stadshypotek 2,47 2011-02-03 931 492 940 900
Stadshypotek 2,68 2011-03-14 992 941 0
0 0
Summa 1924 433 940 900
Kontrakterade amortering nasta ar kr 18 820:- %"‘(
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Not 7 Stilida sakerheter avseende egna skulder
Pantbrev i fastigheten

Pantbrev i fastigheten

Pantbrev i fastigheten
Summa

Stockholm den /4 Cl//l)/}/ o/

Sid.9

2010 2009
2233000 2233000
2290000 2290000
1387000 1387000
5910000 5910000

l.ars-Gunnar Orrd Man Ahlstréom

5% e (@(y/’a {7}%%&/2

Siv Ma@é Cecilia Du Rietz

Min revisionsberéttelse har avgivits den /I/Qpr'z [ 204

s@w

Kent Lindquist
Godkand revisor




Sert Lirndguirt Revisiornsbyed 07965

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ingemar 3
Org.nr 716418-1401

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Ingemar
3 for rdkenskapsaret 2010. Det ar styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de uppréttat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande
om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgdrder och férhéallanden i foreningen
{or att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersdtiningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rdttvisande bild av fdreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for

féreningen, disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Norrtélje den 14 april 2011

Godkéand revisor



Kassaflodesanalys (SEK)

2010-12-31 2009-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -304 296 -132 547
Avskrivningar som belastat detta resultat 305 682 235701
Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar 26 762 -18 222
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder 106 278 -24 656
Erhalina rantor och liknande poster 4 469 12145
Erlagda rantor och liknande poster -28 404 -108 580
Betalda inkomstskatter 0 -4 286
Kassafldde fran den [6pande verksamheten 110 491 -40 445
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader och mark -1 399 625 0
Foérsélining av byggnader och mark 0 0
Aterstar efter nettoinvesteringar -1 289 134 -40 445
Finansieringsverksamheten

Okning {+) / minskning (-} av tan 983 533 -3 909 700
Okning av eget kapital 0 4 697 208
Forandring av likvida medel -305 601 747 063
Likvida medel vid arets bérjan 984 607 237 544
Likvida medel vid arets slut 679 006 984 607
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