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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ingemar 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsdret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund foér dessa berdkningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhall boér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
&tgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

e Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens 1&n sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i f&rvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-06-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-01-07
och nuvarande stadgar registrerades 2005-03-16 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ékta
bostadsréattsférening.

Styrelsen

Siv Markie Ordférande
Johan Ahlstrém Ledamot
Krister Bolin Ledamot
Maria Hynning Ledamot
Mikael Wallgren Ledamot
Natassa Kasagianni Suppleant
Helena Nilsson Suppleant
Kristin Svenhed Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Margaretha Morén Ordinarie Extern BDO
Mats Olsson Suppleant Intern

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2015-05-24.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Stockholm Ingemar 3 1983 Vasastan i Stockholms Kommun

Féreningen ar ansluten till Stockholms Fastighetsdgareférening.

Fullvérdesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r direkt ef.

Arsavgifterna har varit oférandrade under ret.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1884 och bestar av ett flerbostadshus.
Vardedret dr 1974.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 349 m2, varav 2 028 m? utgdr ldgenhetsyta och 321 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 27 lagenheter med bostadsrétt samt 1 lagenhet och 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

12

2 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk Férvaltning SBC
Teknisk Férvaltning SBC
Lagenhetsforteckning SBC
Kabel-TV Comhem
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Foreningens ekonomi

Brf Ingemar 3
716418-1401

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1234572 1040 064

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1308 201 1306 050

Finansiella intdkter 306 1542

Minskning kortfristiga fordringar 23214 27 526

Kapitaltillskott 462 012 0

Okning av kortfristiga skulder 45772 0
1 839 505 1335118

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 946 271 1 000 989

Finansiella kostnader 31678 40 838

Okning av materiella anldggningstillgéngar 606 688 -1

Minskning av langfristiga skulder 18 820 18 820

Minskning av kortfristiga skulder 0 79 964
1603 457 1140610

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1470620 1234572

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 236 049 194 508

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 10%
6% 2%

Arsavgifter
33%

Hyror
61%

Avskriv-
ningar
26%

Ovrig drift

32%

Periodiskt
underhall
13%

.—l"-"'-——'_

i Taxebundna
: kostnader
10%

Fastighets-

avgift
7%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 243 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Héandelser under aret
Lokalen pé& Frejgatan har fatt en ny hyresgast.

Balkongarbeten har genomférts.
Enligt aktuella krav har taksakerhetsutrustningen ersatts med ny.
Avloppsstammarna har spolats.

Handelser efter aret
Inga stdrre underhallsarbeten &r planerade.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 27 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 39 st
Tillkommande medlemmar: 4 st

Avgdende medlemmar: 4 st

Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut: 39 st

FlerarsOversikt
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Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 211 211 211 211
Hyror/m2 hyresréttsyta 2478 2 468 2145 2107
L&n/m? bostadsrattsyta 903 912 921 930
Elkostnad/m? totalyta 26 31 44 37
Vattenkostnad/m? totalyta 16 16 18 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 13 17 23 31
Soliditet (%) 80 79 78 80
Resultat efter finansiella poster (tkr) -6 -62 -397 -89
Nettoomsattning (tkr) 1277 1295 1169 1167
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 028 m2 bostader och 321 m2 lokaler.
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

arets resultat -5 584

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -4 902 084

reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -163 113

summa balanserat resultat -5 070 781

Styrelsen féreslar foljande disposition:

att i ny rdkning dverfoérs -5 070 781

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT
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2015

1276 504
31697
1308 201

-707 787
-233 025
-5459
-336 143
-1282413

25 788

306
-31678
-31372

-5 584

2014

1295470
10 580
1 306 050

-762 367
-228 161
-10 461
-327 716
-1 328 705

-22 655

1542
-40 838
-39 296

-61 951
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 7
Maskiner och inventarier Not 8
Summa materiella anlaggningstiligangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2015-12-31

9631 444
11 521
9 642 965

9 642 965

1474071
1474 071

1474 071

11117 036

2014-12-31

9349 378
23 041
9372419

9372 419

1261237
1261 237

1261 237

10 633 656
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 10
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Uppl kostnader och férutb intékter Not 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter

Panter och ddarmed jamforliga sakerheter som har stéllts

for egna skulder och sdkerheter
Fastighetsinteckningar Not 12
Ansvarsforbindelser
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2015-12-31

12 651 208
462 012
799 753

13912973

-5 065 197
-5 584
-5 070 781

8 842 192
1811513
1811513
18 820
57 105

0

175 641
211765
463 331

11 117 036

5910 000
inga

2014-12-31

12 651208
0

803 307
13454 515

-5 006 800
-61 951
-5 068 751

8 385 764
1830 333
1830333
18 820

97 762
366
80993
219618
417 559

10 633 656

5910 000
inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisnhi

ngsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhall for drets periodiska underhall [dmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar p& anlaggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad
nyttiandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 50 ar 50 ar
Hissanlaggning 50 éar 50 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Fonster 10-20 ar 10-20 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Forrad 10 ar 10 ar
Balkonger 30 ar

Not1  NETTOOMSATINING 2015 2014

Arsavgifter 427 490 427 490

Hyror bostader 53 701 52 109

Hyror lokaler momspliktiga 611193 544 305

Hyror lokaler 130 695 195 941

Bredbandsintakter 53460 53 460

Fakturerade kostnader 0] 22 200

Oresutjamning -35 -35

1276 504 1295470

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014

Forsakringsersattning 30317 9 340

_Ovriga intakter 1380 1240

- 31697 10 580
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Not 3

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining
Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Hissbesiktning
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmaterie!

Reparationer
Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter
Lokaler

Las

WS

Elinstallationer

Hiss
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé
Vattenskada

Periodiskt underhall
Tak

Taxebundna kostnader

El

Vatten

Sophédmtning/renhélining

Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2015

2016
3682
49 871
4 686
2986
2995
4677
12 030
2446
85 387

40033
199

0
11870
53 346
0
25809
0

0
3050
134 307

173 411
173 411

61737
37 446
27 255

4691
131 128

39982

4399
46 659
91039
92514

707 787

2014

1399
23 088
41 421

2610
5473
12 878
1609
88 478

0

0

56 855
10 555
35738
5254
19 286
17 076
7915
3495
156 176

166 668
166 668

73 354
36 546
25240

3 001
138 141

65 754
4387
54 431
124 572
88 333

762 367
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Not 4

Not 5

Not 6

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden Ovriga
Administration

Konsultarvode
Foreningsavgifter

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Inventarier
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2015

1200
4193
1017
22 091
10755
17 378
609
157 051
10 432
3424

0

4875
233 025

2015

7 960
-2 501
5459

2015

150 664
173 958

11 520
336 143

2014

0
19214
0

6 867
5511
26 989
5436
153 133
338
4387
1412

4 875
228 161

2014

7 960
2 501
10 461

2014

150 664
165 532

11520
327 716
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Not 7

Not 8

Not 9

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férséljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Kundfordringar
Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC

2015-12-31

13 832 971
606 688
14 439 659

-4 483 593
-324 622
-4 808 215

9631444
1215 000

25 138 000
29 233 000
54 371 000

48 600 000
5771000
54 371 000

2015-12-31

57 602

57 602

-34 561

-11 520

-46 081

11521

2015-12-31

0

2 641
810
1470620

1474071
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2014-12-31

13 832972
0
13 832 972

-4 167 397
-316 196
-4 483 593

9 349 378
1215000

25138 000
29 233 000
54 371 000

48 600 000
5771000
54 371 000

2014-12-31

57 602
57 602
-23 040
-11 520

-34 560

23 042

2014-12-31

22 200
2927
1538

1234572
1261 237
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Not 10

Not 11

Not 12

EGET KAPITAL

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3693 791
Upplatelseavgifter 8 957 417
Kapitaltillskott 462 012
Fond for yttre underhall 799753
S:a bundet eget kapital 13912973
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 065 197
Arets resultat -5 584
S:a ansamlad forlust -5 070 781
S:a eget kapital 8 842 192

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan
Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2015-12-31

Handelsbanken 1,450 %
Handelsbanken 1,930 %

summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 736 233 kr.

Férandring
under aret

0
0
462 012
163 113
625 125

-163 113
-5 584
-168 697

456 428

2015-12-31

803 307

163 113

0

0

-166 667
799 753

Belopp
2015-12-31
884 452
945 881
1830 333

-18 820
1811513
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Disposition av
féregdende
ars resultat

enl stimmans

beslut

0
0
0
-166 667
-166 667

104 716
61 951
166 667

0

2014-12-31

640 194
163 113
0
0
0
803 307

Belopp
2014-12-31
893 860
955 293
1849 153

-18 820
1830 333
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Belopp vid
arets ingang

3693791
8 957 417
0

803 307
13454515

-5 006 800
-61 951
-5 068 751

8 385 764

Villkors-
andringsdag
Rorlig ranta
Rorlig rénta



Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Forutbetalda avgifter och hyror

2015-12-31

7 960

0

2 583
201 222
211765
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2014-12-31

7 960
2 501
3061

206 096

219618

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den L{/ 4 2016

A:‘ ) / Y

Siv Markie

Ordférande

Krister Bolin_——

Mikael Wallgren””

/) Vet

Min revisionsberattelse har l[amnats den

WMW

Margareta Morén
Auktoriserad revisor

§$ .y

Johan Ahlstrém
Ledamot

/

f'l 'i
8 L S
Maria Hynning

2016

Sida 13 av 13

\\MAC\ %JJJ, WAV »

P
S



IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Ingemar 3
Org.nr. 716418-1401

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ingemar 3 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen
Ingemar 3 for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, tgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

- 2016
STOCKHOLM den 28 4/ éf,
/k,«/jm [oreq,
Margaretha Morén
Auktoriserad revisor
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